

采购需求
 一、项目背景
马山街道马圩地区位于无锡市区西南部，是街道城镇中心区所在地，主要功能定位为涵盖居住、公共服务、娱乐商业、科研及产业等功能的综合发展区。经过多年发展，马圩地区陆续在骨架路网建设、基础设施配置、产业功能导入、公共服务完善、居住小区开发建设等方面取得了一定成果。
为推进马圩地区可持续、高效、均衡发展，着重优化镇区商业、居住、教育等用地布局，同时通过建筑高度控制研究，预控马圩风貌、建设滨湖特色小镇，组织开展本次控制性详细规划动态更新与城市设计及用地功能优化与高度控制研究工作，以期科学引导后续开发建设。
控制性详细规划动态更新与城市设计共涉及马圩地区迎晖、峰影、旅游新城三个管理单元。
用地功能优化与高度控制研究涉及整个马圩地区。

二、项目范围及现状
控制性详细规划动态更新范围：范围东至太湖、南至环山河、西至湖山路-西大堤路、北至北环堤河-朝霞路-宜马公路，总用地面积约13.65平方公里。
城市设计范围：旅游新城管理单元全部及峰影管理单元、迎晖管理单元部分区域。其中旅游新城管理单元全部及峰影管理单元部分区域，范围东至广场西路、南至环山河、西至西大堤路、北至宜马公路；迎晖管理单元部分区域，范围东至十里明珠堤、南至渔花北路、西至湖山路、北至宜马公路。总用地面积约8.06平方公里。
用地功能优化与高度控制研究范围：范围为整个马圩地区，东至太湖、北至北环堤河、西至太湖、南至环山河，总用地面积约17.53平方公里。
马圩地区现状建设用地以产业用地和居住用地为主。已建居住用地主要为东部临湖别墅区和中部安置房、商品房和传统新村片区等；已建产业用地主要为北部常康路两侧和南部紫云路两侧的两片工业集中区，以及西部国家生命科学园部分地块等；峰影小学、梅梁中学等也已建成投入使用。主要规划道路网已基本形成，东西向现状有常乐路、康乐路、梅梁路、峰影路等，南北向现状有陆马公路、湖山路、乐山路、闾江路、雪云路、连峰路等。

三、规划依据与参考资料
（1）《江苏省控制性详细规划编制导则》（2012） 
[bookmark: _GoBack]（2）《无锡市控制性详细规划动态更新管理规定》（2009） 
（3）《无锡市控制性详细规划动态更新操作规程》（2009） 
（4）《无锡市社区公共服务设施配套规划设计标准》（2011） 
（5）《无锡市马圩地区控制性详细规划》（2009） 
（6）《无锡市马圩地区控制性详细规划（修编）》（2017） 
（7）《无锡市马圩地区控制性详细规划迎晖、科技园、峰影、旅游新城管理单元动态更新研究报告》（2021.02）

四、项目内容要求
主要分为控制性详细规划动态更新、城市设计、用地功能优化与高度控制研究三个部分：
（1）控制性详细规划动态更新
内容主要包含更新申请、更新依据及技术路线、现状分析、相关规划解读、规划实施情况分析、动态更新原因分析、土地利用规划与图则更新、各项指标及设施配套校核等内容。
（2）城市设计
内容主要包含区域分析，土地资源、设计要素、空间肌理等现状分析，目标定位、规划策略、功能结构、空间景观、开发高度、开发强度等总体构思，以及重点片区规划总平、空间效果等内容。
（3）用地功能优化与高度控制研究
内容主要包括用地功能优化部分：用地现状解析、发展定位、商业量测算、用地优化建议等；以及高度控制研究部分：整体形态控制、重要视廊控制、重要视点控制、高度分区图等。
五、规划成果要求
1、成果内容：
控制性详细规划动态更新与城市设计成果由文本、图件组成。文本为含城市设计篇章的控制性详细规划动态更新研究报告。图件包含土地利用规划图、管理单元与街坊图则，以及相关分析图等。
用地功能优化与高度控制研究成果为图文并茂的文本，清晰体现分析过程。
2、成果要求
以上成果A3文本各8份，电子文件光盘各1份。
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