

“无锡中心”及周边区域实施性城市设计与技术服务
[bookmark: _Toc99299903]采购需求
一、工作背景
[bookmark: _Toc99299904]（一）发展使命
经历15年持续建设，无锡经开区城市总体框架已基本形成，各层次多类型规划成果丰富，为高质量营城奠定了良好基础。从新城发展规律看，无锡经开区已进入城市强动能培育的新周期、城市高质量建设的新阶段。一方面需要把握长三角一体化、环太湖科创圈等战略机遇，培育高能级城市动能引擎、构建高品质城市活力中心，塑造高颜值城市形象客厅。另一方面也需要应对区域科创要素竞合、培育城市人气活力、提升城市建设品质等诸多现实诉求。因此无锡经开区亟需找到多专业、综合性、全流程的创新营城模式及实施路径，以期塑造更高质量、高品质的空间环境，吸引国际优质人才及企业，强化区域性服务中心，激活太湖新城空间活力。“无锡中心”作为经开区“T”型发展轴带与国际示范区建设的核心单元，承载着中心城市形象的重要使命，目前时机基本成熟，具备了全局谋划、精细化营造的条件。
[bookmark: _Toc99299905]（二）主要任务
[bookmark: _Hlk99284554]“无锡中心”作为经开区最高标准的综合开发项目，保障规划意图精准传导、高品质建设及建设周期，需要一个多专业、全流程、穿透式的全生命周期的综合设计，打造成为高质量、创新营城样板区。这样一个高目标，在无锡经开区打造“国际示范区”的总体要求下，从“无锡中心”项目维度出发，面向实施，建立一套经济可负担、设计可实施、开发精管控、工程可协同的全流程的工作框架及技术方法，推进功能策划、城市设计、交通、市政、地下空间等系统同步深化协调，最终实现从业态到形态、从指标到实施方案、从地上到地下高度集成的建设蓝图。通过穿透式的设计，全流程的技术协调，缝合规划管控与工程设计之间的断点与空白。
[bookmark: _Toc99299906]（三）工作范围
本次“无锡中心”实施性城市设计与技术服务项目详细设计范围东至尚贤河湿地公园，南至清晏路，西至立信大道，北至和风路，总面积约72公顷，详见工作范围图。
[image: ]
本次实施性城市设计技术路线图
[bookmark: _Toc99299910]二、工作内容
[bookmark: _Toc99299911]（一）明确功能目标
应明确发展总定位及总目标，深入规划研究区内功能业态，明确主要功能的细化业态，提出具体的功能布局方案。广泛收集并对比国内外类似片区开发规模及其他城市类似地区开发规模，科学合理确定规划区开发建设总量，分配好具体的功能业态配比。
[bookmark: _Toc99299912]（二）谋划设计蓝图
结合目标与问题思维的导向要求，结合现有控规、专项等规划基础，按照智慧、生态和人性化的原则，开展深入细致的城市设计工作，谋划“无锡中心”片区总体空间形态，系统考虑平面布局、功能策划、空间形态、交通组织、地下地上空间衔接、地下空间及管线一体化规划方案，进一步明确建筑风貌与地标界面体系，形成规划区“一张蓝图干到底”的系统性综合方案。
同时，结合新兴技术及发展趋势，提出海绵城市、综合市政管廊、智慧基础设施及智慧城市等新型基础设施建设实施引导，做好与已编、在编专项规划和已落地项目衔接与协调，并提出相应的城市空间规划设计要求。最终构建高辨识度、兼具引领性、示范性和可行性的详细规划蓝图。
[bookmark: _Toc99299913]（三）提供多专业综合解决方案
针对轨道交通线路及站点优化、地下交通、地上空间一体化开发、城市运营、地标建筑方案、空中连廊体系等重大议题，以总规划师团队为基础，集结各专业力量，搭建多专业协同深化的服务平台，发起开展规划层面的讨论研究，提出多专业的综合解决方案。过程中，根据重要性、紧迫性的需要，提出面向实施的穿透式专项规划的意见建议。
[bookmark: _Toc99299914]（四）制定“1+1+N”设计控制导则
最终形成的规划区城市设计详细方案和功能业态布局，必须有效转化为城市设计管控导则，形成精细化空间形态管制的规划技术指引。本次规划设计制定1+1+N的控制导则体系，具体为街坊管控导则、地块建设导则以及街道、地下空间、设施等专项设计导则。
[bookmark: _Toc99299916]三、工作要求
[bookmark: _Toc99299917]（一）工作计划
综合考虑本次规划设计工作以及总规划师工作组织需求，本次规划设计工作总周期约20周，即5个月左右，技术跟踪服务周期暂定为1年。并分为以下六个阶段推进：
1、相关规划整理及评估体检阶段（2周）
系统整理规划区及周边已编制规划情况，收集已引进及拟招商相关项目资料，梳理基地及周边已建、在建项目与基础设施情况，开展规划体检与评估，判断详细城市设计方案设计的重点工作内容，并进行阶段性沟通汇报。
2、城市设计方案初步设计阶段（2周）
依托总体规划与相关规划，借鉴国内外案例经验确定片区开发总量及各类功能比例，制定片区空间结构与功能布局，以综合交通系统、街道界面系统、公共空间系统、基础设施系统等为工作重点，行成建筑形态、天际线、开发强度、建筑高度、建筑退线等内容，完成城市设计平面布局图，开发总规模与街区规模等指标核算，并进行阶段性沟通汇报。
3、城市设计方案深化及详细设计（4周）
根据上阶段的汇报及各部门反馈意见，将城市设计土地利用及平面布局进行再次优化与整合，形成一个较完善的城市设计优化方案，并作为详细城市设计深化的基础。在此基础上进行详细城市设计，完成开发强度、空间形态、开放空间、景观体系、慢行交通系统、街道空间、交通组织、市政专项等工作，制作街坊管控导则及地块建设导则样版，形成系统性、完整性的规划设计成果，并进行阶段性沟通汇报，并将本阶段成果广泛征求相关专项规划编制团队意见。
[bookmark: _GoBack]4、方案完善及管控导则（图则）制作（4周）
根据上阶段的汇报及各专项规划编制团队反馈的意见与建议，进一步修改和完善详细城市设计方案与相应管控内容，并将修改内容及采纳情况发于相关部门及各专项设计团队确认。确认完成后，开展街坊管控导则、地块建设导则、专项设计导则等内容，形成完整、有效的建设实施贯通系统，并进行规划成果沟通汇报。
5、召开专家评审会、政府部门汇报会等审查会议（2周）
组织召开专家评审会、相关部门意见征求汇报会等审查会议，结合专家与相关部门意见修改完善后，向区主要领导进行汇报。
6、完成最终方案（2周）
结合以上会议意见对城市设计深化方案与进行最终的修改完善，将最终成果再次征求相关部门及各专项规划编制团队意见，确认无意见后递交最终规划设计成果。
7、技术服务（暂定1年）
在规划设计方案编制过程中及设计方案形成阶段成果后，从专业的角度、前瞻性地发现问题、解决问题。同时，基于实际推进过程中遇到的问题去协调业主、设计等之间的冲突，帮助一个复杂项目减少在时间、经济成本上的浪费。
[bookmark: _Toc99299918]（二）工作组织
1、组织综合规划工作团队，开展规划工作营与专家工作坊
（1）综合规划团队（2）规划工作营（3）专家工作坊
2、与相关专项规划编制与设计团队加强互动，保障项目衔接与技术协调顺畅
考虑到实施性城市设计涉及的内容多样性及复杂性，且未来将陆续编制其他相关规划与研究内容，本次规划编制过程中将积极对接相关专项规划编制与设计团队，邀请项目项目团队参与到本项目的技术讨论与编制工作中，保障本次城市设计深化与实施导则与相关规划保持协调统一，减少规划实施过程可能遇到的矛盾与冲突。
3、设置责任规划师制度，提供全流程规划咨询服务工作
全流程负责本次规划设计项目的全程跟踪，从规划任务洽谈开始直至成品交付之后，借鉴地区总规划师/总设计师经验，衔接规划编制与建设开发主管部门，减少实际需要与设计成果之间的需求差距，并对后期成果如何实施，如何方便管理和应用等工作做好专业技术支持。
[bookmark: _Toc99299919]（三）成果要求
[bookmark: _Toc531608383][bookmark: _Toc24779][bookmark: _Toc530678484][bookmark: _Toc24679][bookmark: _Toc530743369][bookmark: _Toc529449073]1、成果文件构成：设计说明和图纸、汇报文件、数字模型、演示文件等。
[bookmark: _Toc2556][bookmark: _Toc6637][bookmark: _Toc2883][bookmark: _Toc22190]设计说明和图纸：文字说明要求对设计内容进行阐述与解释，图文并茂，包括设计理念、设计思路、设计要点、方案各系统内容、街坊及地块管控导则、近期行动计划、实施项目库等内容。图纸包括但不限于区位及基础条件分析图、相关规划整合图、建设实施动态图、规划结构分析图、土地使用规划图、城市设计总平面及节点设计图、功能业态规模比例分析图、公共服务设施及基础教育设施规划图、建筑高度分析图、开发强度（含地块容积率）分析图、公共空间系统规划图、慢行系统组织图、建筑风貌形态控制图、道路系统规划图、道路断面规划图、交通组织规划图等反应设计理念及思路的图纸，以及规划区内街坊管控导则（全覆盖）、地块管控导则（全覆盖）和建设实施分期图。
[bookmark: _Toc3846][bookmark: _Toc29363][bookmark: _Toc6542][bookmark: _Toc14754]数字模型：详细城市设计的数字城市模型（SU或3Dmax数字城市模型、GIS数据库等文件均可）。
[bookmark: _Toc21787][bookmark: _Toc20541][bookmark: _Toc16775][bookmark: _Toc21334]演示文件：可自动播放的PPT或多媒体演示文件。
[bookmark: _Toc530678489][bookmark: _Toc531608388][bookmark: _Toc27827][bookmark: _Toc530743374][bookmark: _Toc1835][bookmark: _Toc529449078]2、成果文件格式：文字说明使用word或pdf格式，文字采用简体中文；图纸文件使用dwg格式，图像文件使用jpg格式；演示文件使用ppt格式。
[bookmark: _Toc19075][bookmark: _Toc13790][bookmark: _Toc530678490][bookmark: _Toc529449079][bookmark: _Toc531608389][bookmark: _Toc530743375]3、成果文件数量：最终成果需提供反映文字说明和图纸内容的报告10套。成果电子文件U盘1套，应包含上述说明、图纸、演示文件等内容。
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